
Resilienta villastäder



RESILIENS 

KAN BESKRIVAS SOM KAPACITETEN I ETT SYSTEM ATT KUNNA 
ANPASSA SIG VID EN FÖRÄNDRING OCH FORTSÄTTA UTVECKLAS. 

ETT RESILIENT SYSTEM KAN STÅ EMOT CHOCKER OCH 
STÖRNINGAR, ELLER TILL OCH MED ANVÄNDA EN STÖRNING 
SOM KATALYSATOR FÖR FÖRNYELSE OCH INNOVATION
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Klimatförändring, befolkningsökning mm



I Sverige, idag bor mer än hälften av alla invånare i småhus ...



I majoriteten av småhusen bor en eller två personer ...



Småhusområdena ligger framförallt i städerna.
I centrala lägen, med utbyggt kommunikations- och servicenät.



Idag tvingas exploateringen längre ut i förorterna, 
på bekostnad av värdefull naturmark. 



Var tredje husägare anser 
att bostaden är för stor ...



För de husägare som idag
vill dela sina fastigheter med andra är möjligheterna begränsade ...

stopp



Genom att öka möjligheterna för husägare att anpassa och dela sina hem, 
hus och trädgårdar kan det skapas fler hem i framtidens villastäder.



Ett varierat utbud av bostäder och upplåtelseformer i de centrala villaområdena
hushåller med naturresurser och åstadkommer en mer socialt hållbar stad.



$ $ $ $ Lägre boendekostnad/personBoendekostnad/person

$ $ $ $ 

2 personer

600m² tomt
1 Hushåll

600m² tomt
4 Hushåll

11 personer  (+450%)

Mark: 300m²/person

Lägre resursförbrukning/personResursförbrukning/person

Lägre boendekostnad/personBoendekostnad/person

Mark: 55m²/person



Livsresan



Flexibilitet - bostadens kretslopp



Livsmiljö

Temperaturreglering

Jordmånsbildning

Fotosyntes

Luftkvalitet

Bullerreglering

Vattenrening och dagvattenhantering

Pollinering

Skadedjursreglering

Rekreation

Konnektivitet

Matproduktion

Hälsa

Ekosystemtjänster i villastaden måste värnas och utvecklas



Om 1% av husägarna i Sverige bygger ytterligare en bostad årligen ...



skulle 500.000 nya hem skapas på 25 år.

500.000



Varför?
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500K-metoden innebär att flera viktiga samhällsutmaningar kan mötas på en gång; 
förutom bostadsmål och mål om social hållbarhet ... 



... skulle även klimatmålen kunna uppfyllas . 



Politisk vilja

Nya affärsmodeller

Uppdatera befintliga detaljplaner

Hur?



Tomt 800 kvm
Bebyggd area 20%

72% av den obebyggda tomten berörs av 4,5 
meters-regeln.

Tomt 500 kvm
Bebyggd area 20%

81% av den obebyggda tomten berörs av 4,5 me-
ters-regeln.

4,5m

4,5m
PBL “Attefallshus”
25 kvm byggnad
4,5 m från tomtgräns

4,5m

4,5m

Kods förslag
“gårdshus och gatuhus”
intill tomtgräns

Upphäv 4,5 meters regeln - möjliggör bebyggelse i tomtgräns



Ingen minsta tomtstorlek - möjliggör tomtdelning



Begränsa inte antalet bostäder - möjliggör resursdelning

$ $ $ $ Lägre boendekostnad/personBoendekostnad/person

$ $ $ $ 

2 personer

600m² tomt
1 Hushåll

600m² tomt
4 Hushåll

11 personer  (+450%)

Mark: 300m²/person

Lägre resursförbrukning/personResursförbrukning/person

Lägre boendekostnad/personBoendekostnad/person

Mark: 55m²/person



Tillåt fler byggnader på en fastighet

?
PBL 2014
“Attefallsmodellen”

“Vancouvermodellen”

+...
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RS Single Family Districts

LWH Permit LocationsNy bostad

Villastad

Vancouver
centrum

City of Vancouver har lika många villor som Stockholms stad (ca 50 000 - varje dag tillkommer ett “gatuhus” inom befintliga kvarter.

Karta från City of Vancouver

Vancouvermodellen







Rapport med stöd av stiftelsen ARQ

Från egnahemsrörelse till delahemrörelse

- att anpassa och dela befintliga småhus

Rapport med stöd av stiftelsen ARQ

Resilienta  
villastäder
- hur kan villastadens gröna kvaliteter skyddas  
och främjas för att säkra klimatskydd och  
ekosystemtjänster?

www.kodarkitekter.se


